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Jovenesy vivienda: emancipar se se convierte en una carrera de obstaculos
Lameoradel empleo juvenil no basta para compensar el encarecimiento del alquiler, lafaltade
oferta asequibley las dificultades para iniciar un proyecto de vida independiente
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| Emandc parse en Espafia se ha convertido en una
decisién cada vez més dificil para miles de jovenes.
Muchos trabgjan, estudian, encadenan contratos o
incluso cuentan con empleos estables, pero siguen sin
poder abandonar el hogar familiar por € precio del
aquiler, lafalta de vivienda asequible y la dificultad de
reunir ahorros suficientes para afrontar una entrada, una
fianza o los gastos iniciales de una mudanza.

El problema ya no responde solo a la falta de empleo,
como ocurria en otros momentos de crisis. La situacion
actual rompe una idea clésica: tener trabgo ya no
garantiza poder vivir de manera independiente. El
salario juvenil ha megorado en algunos sectores, pero €l coste de la vivienda ha crecido a un ritmo mucho
mas dificil de asumir.

Seguin los dltimos datos del Consgjo de la Juventud de Espafia, |a tasa de emancipacion juvenil se mantiene
en minimos historicos, con solo € 14,5% de jovenes menores de 29 afios viviendo fuera del hogar familiar.
El alquiler medio de una vivienda se sitla practicamente a nivel del salario medio juvenil, lo que hace
inviable alquilar en solitario para buena parte de este col ectivo.

Trabajar ya no basta

La vivienda se ha convertido en el principal cuello de botella para una generacion que retrasa decisiones
personales, familiares y laborales. En muchas ciudades, una habitacién en piso compartido consume ya una
parte muy elevada del sueldo mensual. Alquilar una vivienda completa en solitario, directamente, queda
fuera del acance delamayoria.

El problema no afecta solo a las grandes capitales, aunque alli se vea con més crudeza. También se extiende
a municipios medianos y zonas turisticas, donde la presion del alquiler vacacional, la escasez de vivienda
disponible y la concentracion de oferta elevan los precios.

En e caso de los pueblos, la situacion adopta otra forma. Puede haber precios més bajos que en Madrid,
Barcelona, Mdaga o Sevilla, pero también menos oferta real, viviendas cerradas, inmuebles antiguos sin
rehabilitar, menor empleo cualificado y més dependencia del vehiculo privado. El resultado, en muchos
casos, es parecido: jovenes que se quedan en casa de sus padres, que aplazan su independencia o que se
marchan a otros territorios.

El Gobierno mueve ficha, pero sin un nuevo tope gener al



En los dltimos meses, el Gobierno ha situado la vivienda como una de sus prioridades politicas. La medida
mas relevante es € Plan Estatal de Vivienda 2026-2030, aprobado con una dotacion global de 7.000
millones de euros y concebido para ampliar € parque publico, impulsar vivienda protegida y reforzar las
ayudas al aquiler y a acceso alavivienda.

El plan incluye ayudas a aquiler para jovenes de hasta 300 euros mensuales y ayudas de hasta 15.000 euros
para jovenes gque compren O construyan su primera vivienda en municipios rurales de hasta 20.000
habitantes. Esta Ultima medida puede tener especial interés en zonas de interior, donde € reto no es solo
acceder aunavivienda, sino fijar poblacion joven.

Ademas, el Gobierno ha aprobado mecanismos para financiar nuevas promociones de vivienda en alquiler
asequible o social. En las viviendas acogidas a determinadas ayudas publicas, el precio inicial del alquiler no
podra superar, durante €l primer afio de aplicacion, los 8 euros mensuaes por metro cuadrado Util, salvo
gjustes regulados en la propia normativa.

No obstante, conviene aclararlo: no se trata de un nuevo limite general para todos los aquileres privados. El
control de precios en € mercado privado depende de los supuestos previstos en la Ley de Vivienda,
especialmente en zonas declaradas oficialmente como mercado residencial tensionado.

El sistema estatal de indices de precios de referencia, actualizado en abril de 2026, sirve parafijar l[imites en
determinados contratos de aquiler en zonas tensionadas. La medida pretende evitar subidas
desproporcionadas alli donde € mercado residencial presenta mayores problemas de acceso.

Pero su aplicacion no es automética en todo el pais. Para que tenga efectos sobre €l precio del alquiler, la
zona debe estar declarada oficialmente como tensionada y deben cumplirse los requisitos legales previstos.
Por tanto, no todos los municipios ni todos |os contratos quedan sometidos a esos limites.

Esta es una de las principales criticas de colectivos juveniles y asociaciones de inquilinos: las herramientas
existen, pero su alcance depende de decisiones administrativas, de la colaboracidn entre gobiernos y de la
capacidad real de aumentar |a oferta de vivienda asequible.

La via de la compra tampoco resulta sencilla. Esta semana se ha conocido la flexibilizacion de las
condiciones de los avales publicos del ICO para jovenes y familias con menores a cargo que quieren adquirir
su primera vivienda. El objetivo es facilitar el acceso a una hipoteca a quienes pueden pagar una cuota, pero
no han conseguido ahorrar el 20% que habitualmente no financian los bancos.

La medida puede ayudar a determinados perfiles, especialmente jOvenes con ingresos estables pero sin
ahorros suficientes. Sin embargo, tampoco resuelve el problema de fondo: si el precio de la vivienda es muy
ato, el aval facilitala entrada, pero no abarata el inmueble ni reduce necesariamente el esfuerzo mensual.

Por eso, los expertos insisten en que la solucién debe combinar varias vias. més vivienda publica,
rehabilitacion de inmuebles vacios, alquiler asequible, seguridad juridica, ayudas bien orientadas y medidas
gue eviten que la vivienda se trate Unicamente como activo de inversion.

La vivienda se ha convertido en un problema generacional, pero también territorial. En las grandes ciudades,
los jovenes se enfrentan a precios que expulsan hacia la periferia. En los pueblos, el problema puede ser la
falta de viviendas disponibles en buen estado, |a escasez de empleo o la ausencia de servicios que permitan
construir un proyecto de vida.

Sin jovenes emancipados, los municipios pierden futuro. Se retrasa la formacion de nuevos hogares, cae la



natalidad, se reduce e consumo local y se debilita el relevo generacional. La vivienda, por tanto, no es solo
una preocupacion individual: afecta al tejido econémico, socia y demogréfico de cada territorio.

En comarcas como la Subbética, el debate no puede limitarse a precio. También debe incluir la
rehabilitacion de viviendas cerradas, la adaptacion de casas antiguas, la creacion de alquiler asequible, la
mejora del transporte, e empleo cualificado y la posibilidad de que los jovenes puedan guedarse sin
renunciar a oportunidades.

La emancipacion no es Unicamente cambiar de domicilio. Es poder iniciar una vida auténoma, tomar
decisiones, construir unafamiliasi se desea, desarrollar una carrera profesiona y participar plenamente en la
comunidad.

Cuando una generacién no puede irse de casa, € problema degja de ser privado y se convierte en un sintoma
colectivo. Espafia afronta ahora €l reto de transformar las ayudas y los planes en viviendas reales, precios
asumibles y oportunidades concretas.

Porque para muchos jovenes, la pregunta ya no es cuando emanciparse, sino s podran hacerlo sin
empobrecerse en € intento.



